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Spolecnost CPI byty vydala dnes tiskovou zpravu, kterd bude zajimat ndjemniky vétSiny bytl na
sidlisti Sever a ¢ast obyvatel kopecka. Hovofi se v ni o narovnani vztahii mezi majitelem a
najemniky. Soucasti ¢lanku je srovnani cen regulovanych najmi v riznych méstech.

Spoleénost CPI BYTY, a.s., druhy nejvétsi vlastnik najemniho bydleni v CR, zah4jila po¢atkem zafi
proces vyjednavani o vysi smluvniho ndjemného. Zvyseni regulované¢ho ndjemného na tzv. smluvni
se od ledna 2011 dotkne témét 8 000 jejich bytd, u nichz vysi ndjemného do této chvile uréoval stat.
CPIBYTY si od deregulace slibuje pfedevsim narovnani vztahti mezi pronajimatelem a najemcem
a vice prostiedkil na investice dobytového fondu.

Regulované najemné se 1éta pohybuje pod hranici ndkladt na udrzbu nemovitosti, vlastnik
bytového domu tak v podstaté provoz domt dotuje ze svého, €asto na ukor najemnikd, ktefi plati
najemné trzni. ,,Regulované najemné se dnes v nasich bytech pohybuje od 25 do 46 korun na metr
¢tvereCni, zatimco trzni ndjmy jsou dvojnasobné az trojnasobné vyssi. Takovato situace vede k
socialni diskriminaci a deformaci trhu s ndjemnim bydlenim,* mini generalni feditel spolecnosti
CPIBYTY Zdenék Havelka.

,»Z pohledu vlastnika ma existence regulovanych n4jmu dalsi diskrimina¢ni aspekty. Nejenze
uvedené regulované najemné nepokryje potiebné investice do bytového fondu, které by zvysily
jejich zivotnost a standard, smlouvy s regulovanym ndjemnym jsou navic jednostranné, vypoveédet
je muze pouze najemnik. To je v radmci vlastnického prava nepiipustné,” dodal Havelka.

Vlastnici residen¢nich nemovitosti s regulovanym ndjemnym léta volaji po naprave. Za pravdu jim
dava také Ustavni soud, ktery uz v roce 2000 oznadil regulaci najmi ze strany statu za protiustavni
a ulozil zakonodarcim, aby tuto situaci napravili novym legislativnim ptedpisem. Dosud se tak
nestalo. Vlastnici bytovych domt s ndjemnim bydlenim tak, obdobné jako napt. v Polsku, podali
zalobu na stat az k Evropskému soudu pro lidské prava.

Podle zakona €. 107/2006 Sb. o jednostranném zvySovani ndjemného z bytu (ve zméné zakona ¢.
40/1964 Sb. Ob&anského zakoniku) konéi regulace najemného téméf ve viech regionech CR dnem
31. prosince 2010 a dopadne na zhruba 600 000 bytt. Zakon vSak neurcuje, jak ma byt nova vyse
najemného stanovena a tuto zalezitost ponechava na dohod¢ mezi vlastnikem nemovitosti a
najemcem.

,»V ptipadé bytd spolecnosti CPI BYTY se tato skutecnost od ledna 2011 dotkne témét 8 000 byt v
deseti méstech. Od roku 2012 pak dalSich 1 800 byt v Praze, Liberci a Slaném,* potvrdil Daniel
Bacik, odpovédny za obchodni politiku spole¢nosti CPI BYTY.

Do konce roku tak musi spolecnost dohodnout novou vysi tzv. smluvniho najemného se vSemi
dotéenymi ngjemniky. ,,Obeslali jsme najemniky s vyzvou, aby se dostavili na konkrétni misto, kde
s nimi budeme vys$i smluvniho ndjemného projednévat formou dodatku ke stavajici ndjemni
smlouvé. Checeme, aby smluvni ndjemné odrazelo stejné podminky, jako je tomu v ptipadé trzniho,
tedy velikost bytu, atraktivitu lokality, dostupnost apod. NaSe ptedstava je, Ze by se smluvni
najemné pohybovalo mezi 40 a 80 korunami na metr ¢tverecni, v zavislosti na uvedenych
podminkach. Proto chceme jednat s kazdym najemnikem zvlast,* popsal pfedstavy Daniel Bacik.
,Uveédomujeme si, ze kvili socidlnim dopadiim nelze regulované najemné okamzité dorovnat na
hladinu trzniho. Smluvni ndjemné ptedstavuje urcity mezistupen. Jeho postupnym navySovanim
bychom chtéli trznich ndjmt dosahnout do tfi let,” dodal Bacik. ,,Existence regulovaného
najemného v podstaté zmrazila trh s najemnym bydlenim. Nedostatek bytl na trhu vedl k néartstu
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trznich cen za najem. Casto navic dochézelo ke zneuzivani, kdy najemnici regulovanych byti
jednotku déle nelegalné pronajimali za komer¢ni najem,* prozradil obchodni feditel. ,,Dorovnani
cen najemného tak uvolni na trh fadu bytl a vytvofi zdravé konkurenéni prostiedi,” dodava Bacik.
Spolec¢nost CPI BYTY tak ocekava piinos pro ob¢ strany, pro zdjemce o ndjemni bydleni a
samoziejme pro vlastniky bytovych domt, ktefi budou moci ziskané prosttedky efektivnéji a
rychleji investovat zpét do svych nemovitosti a najemnikiim tak nabidnout odpovidajici kvalitu
bydleni.

Mésto Regul. njjem - v K¢/m2 v roce 2010

Ceska Lipa 46,00

Cesky T&sin 38,00

Dé&¢in 29,50

Jablonec nad Nisou 46,20
Liberec * 48,80

Litvinov 25,18

Most 29,50

Nové mésto pod Smrkem 43,00
Praha* 94,40

Slany* 49,24

Teplice 29,50

Ttinec 38,00

Usti nad Labem 29,50

Celkem bytd: 12 865 ve 13 méstech CR
Pozn.: Hvézdickou jsou oznacena mésta, u nichz dojde k deregulaci az od ledna 2012.
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