V Cervnu leto$niho roku pfijala vldda nové natizeni (&. 174/2009 Sb.). kterym se to dosavadni méni.

Zmény za¢nou platit k 1. lednu 2010.

Kromé upifesnéni nékterych drobnych oprav bude asi nejzajimavéjsi novinkou zvyseni finanéniho
limitu na jednu opravu z plivodnich 300 korun na 500 korun. Nové se dale vyslovné uvadi, Ze do
limitu se nepocitaji naklady spojené s dopravou. Takze naptiklad, pokud vam femeslnik za
provedeni drobné opravy v byté nauctuje za praci a material ¢astku 450 korun a 1 000 korun za
dopravu k vadm, budete muset celou ¢astku 1 450 korun uhradit ze svého.

Dalsi novinkou, kterd by méla ochranit najemnika, je zavedeni limitu na drobné opravy. Natizeni
vlady nové stanovi, ze soucet ndkladti na drobné opravy nesmi v kalendainim roce presdhnout
¢astku 70 korun na m? podlahové plochy bytu. Do tohoto limitu se zapoéitavaji i najemnikem
zaplacen¢ ndklady na dopravu.

PIné zméni zakona:

§ 5 Drobné opravy bytu

(k § 687 odst. 3 2) (Tato novelizace nabyva Uc¢innosti 1. ledna 2010.)

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefti a jejich soucasti a vymeény zamk, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonki, domacich telefont, zasuvek rozvoda datovych siti, signali
analogového i digitalniho televizniho vysilini a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,
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elektriekyeh-zamki; (Tato novelizace nabyva Gcinnosti 1. ledna 2010.)
d) vymény uzaviracich ventili keheuts (Tato novelizace nabyva ucinnosti 1. ledna 2010.) u
rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.
opravy-méfict-teplaateplé-voedys (Tato novelizace nabyva ucinnosti 1. ledna 2010.)

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavaci par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohfivacii vody, bideti, umyvadel, van, vylevek,
drez, splachovaci, kuchyniskych sporakt, pecicich trub, vaticl, infrazafict, kuchynskych linek,
vestavénych a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva,
vcetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etdZového topeni; nepovazuji se
vSak za né opravy radidtorli a rozvodi ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych souc¢asti predmétt uvedenych v
odstavci 3.

(5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych ptredméth tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize
naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 500 K¢ 300-J€ (Tato novelizace nabyva ucinnosti 1.
ledna 2010.). Provadi-li se na téZe véci nekolik oprav, které spolu souviseji a asoveé na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet ndklada na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
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spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daiovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladu na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vsak soucasti ro¢niho limitu podle odstavce 6.
(Tato novelizace nabyva G€innosti 1. ledna 2010.)

(6) Soucet nakladu za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi presahnout ¢astku 70
K&/m2 podlahové plochy bytu za kalendaini rok, véetné nikladi na dopravu a jinych nakladi
spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy. (Tato
novelizace nabyva Uc¢innosti 1. ledna 2010.)

(7) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto narizeni rozumi soucet podlahovych ploch
bytu a jeho prisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné nijemcem bytu;
podlahova plocha sklepii, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon, lodZii a teras
se zapoc€itava pouze jednou polovinou. (Tato novelizace nabyva tc¢innosti 1. ledna 2010.)

§ 6 Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu

(k § 687 odst. 3 2) (Tato novelizace nabyva tcinnosti 1. ledna 2010.)

Néklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou ndklady na udrzovani a €isténi bytu, které se provadéji
obvykle pii del§im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi predméth
uvedenych v § 5 odst. 3 (plynospotiebicli apod.), malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a
¢isténi podlah v€etné podlahovych krytin, obkladiistén, Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodim steupadéee a vnitini natéry. (Tato novelizace nabyva ucinnosti 1. ledna 2010.)
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