&.176/1993 Sb. VYHLASKA ministerstva financi_ze dne 17. &ervna 1993 o ndjemném z bytu a
uhradé za plnéni poskvtovana s uzivanim bytu

jak vyplyva ze zmén a doplnéni provedenych vyhlaskou ¢. 30/1995 Sb., €. 30/1995 Sb., ¢.
274/1995 Sb., ¢. 86/1997 Sb., ¢. 41/1999 Sb.

Poznamka: 231/2000 Sb.

Nalez Ustavniho soudu ze dne 21. &ervna 2000 ve véci navrhu na zruseni vyhlasky Ministerstva financi ¢. 176/1993
Sb., o najjemném z bytu a thrad¢ za plnéni poskytovanad s uzivanim bytu, ve znéni pozdé¢jSich pfedpist rozhodl o
zruSeni této vyhlasky ke dni 31. 12. 2001

Ministerstvo financi stanovi podle § 20 odst. 1 pism. a) zadkona €. 526/1990 Sb., o cenach:

Uvodni ustanoveni

§1
Tato vyhlaska stanovi zplisob urceni maximalni vysSe ndjemného z bytul) a thrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu (dale jen "ceny sluzeb") a zpisob sjednavani a placeni najemného a
cen sluzeb mezi pronajimatelem a najemcem.

§2
(1) Tato vyhlaska se nevztahuje na byty

a) bytovych druzstev ziizenych po roce 1958, jde-li o byty postavené s finan¢ni, ivérovou a
jinou pomoci poskytovanou podle ptedpisti o financni, tvérové a jiné pomoci druzstevni bytové
vystavbe,2) u nichz je ndjemné urCovano podle zvlastniho predpisu,3)

b) se kterymi hospodaii Diplomaticky servis,

c) je-li jejich najemcem pravnicka osoba, ktera nema sidlo na tizemi Ceské republiky, nebo
fyzicka osoba, kterd nema trvaly pobyt na uzemi Ceské republiky, nebo zahrani¢ni zastupitelsky
ufad nebo diplomatickad mise.

(2) Regulace najemného podle této vyhlasky dale neplati

a) pro byty a domy postavené bez ucasti verejnych prostiedkii, pro které bude vydano
kolaudaéni rozhodnuti po 30. ¢ervnu 1993,

b) pro byty, o nichz se sjedndva ndjemni smlouva s novym najemcem; krom¢ piipadi
zakonného pfechodu ndjmu,5) vymény bytu,6) bytové ndhrady7) a sluzebnich bytl vojakl z
povolani.7a)

(3) Na byty uvedené v odstavci 2 se vztahuji pouze ustanoveni § 11 a 14 tykajici se sluzeb a
§ 13.

§3

Vymezeni pojmu pro ucely této vyhlasky



(1) Podlahova plocha bytu je celkova zapocitatelna podlahova plocha bytu a zapocitatelna
podlahovéa plocha prostori mimo byt uzivanych vyhradné ndjemcem bytu. Podlahovd plocha
zachodu, koupelny, koupelnového nebo sprchového koutu, spize, komory, balkonu, lodzie, terasy,
sklepa a jiného prostoru mimo byt se zapocitava jednou polovinou. Do podlahové plochy bytu se
zapocitava 1 plocha zastavéna kuchyiiskou linkou, vestavénym néabytkem, kamny nebo jinym
topnym télesem. Nezapocitava se vSak plocha okennich a dvetnich ustupki. Jestlize md mistnost
zkoseny strop pod vysku 2 m nad podlahou, pocité se jeji podlahova plocha jen ¢tyfmi pétinami.

(2) Zékladni pftisluSenstvi je koupelna nebo koupelnovy, popiipadé sprchovy kout a
splachovaci zachod. Zakladni ptisluSenstvi se povazuje za soucast bytu, 1 kdyz je v.domé& mimo byt,
avSak uziva jej jen ndjemce bytu.

(3) Zékladni vybaveni koupelny je vana, poptipad¢ jiné vybaveni umoznujici koupani nebo
sprchovéani, umyvadlo, umyvadlovd a vanova baterie v obvyklém provedeni. Zakladni vybaveni
koupelnového, poptipadé sprchového koutu je zatizeni ke sprchovani. Zakladni vybaveni zachodu
je splachovaci zachodova misa veetné splachovaciho zatizeni, poptipadé umyvadlo.

(4) Za obytnou mistnost8) se povazuje i kuchyn o podlahové plose ptes 12 m2.

(5) Ustfedni vytapéni je vytapéni zdrojem tepla umisténym mimo byt nebo umisténym v
mistnosti k tomu urené vcetné sklepa v rodinném domé4) s jednim bytem, nebo jiné elektrické
nebo plynové vytapéni.

(6) Prvni nadzemni podlazi je konstrukéni podlazi domu umisténé na urovni okolniho
terénu, popfipadé vyse, a to po celém obvodu domu bez ohledu na to, zda jsou na ném umistény
byty, nebytové prostory nebo spolecné prostory domu. V piipadech, kdy je dim blokového
charakteru a je sloZen z jednotlivych ¢asti, posuzuji se jednotlivé ¢asti oddélené.

(7) Rekonstrukce nebo modernizace bytu je zména jeho stavebni dispozice nebo technické
urovné, kterd méni t€el uzivani n€které ¢asti bytu nebo zvysSuje jeho kategorii.

(8) Vetejné prostredky jsou

a) finanéni prostiedky poskytnuté ze statniho rozpoctu a statnich fondd, rozpocti obci, rozpoctl
okresnich tadl, poptipad¢ organizaci na téchto zdrojich zavislych,

b) hmotny majetek statu a obci,

c) prostiedky dobro¢innych a charitativnich organizaci.

(9) Vetejnymi prostiedky nejsou prostiedky poskytované podle zékona o stavebnim spoieni
a statni podpote stavebniho spoifeni a nafizeni vlady, kterym se stanovi podminky statni finan¢ni
podpory hypotecniho Gvérovani bytové vystavby.14)

(10) Za ¢lena domacnosti se pro ucely rozactovani cen sluzeb povazuji manzel (manzelka),
déti, vnuci, rodice, prarodice, sourozenci a zet (snacha), ktefi s najemcem Zziji ve spole¢né
domadcnosti, a dale 1 jiné osoby, které spolu s ngjemcem byt nebo ¢ast bytu uzivaji po dobu nejméné
tfi mésicl v roce.

§4

Rozdéleni bvta do kategorii

(1) Pro urceni maximalni vySe ndjemného se byty rozd€luji do Ctyt kategorii podle rozsahu



zakladniho ptislusenstvi a zptisobu vytapéni.

(2) Do I. kategorie se zatazuji byty, v nichZ jsou vSechny obytné mistnosti ptimo vytapény
ustfednim vytapéni a které maji zakladni ptisluSenstvi.

(3) Do 1II. kategorie se zafazuji byty
a) bez Ustfedniho vytapéni a se zékladnim piisluSenstvim,
b) s ustfednim vytapénim a s CasteCnym zakladnim piislusenstvim.
(4) Do III. kategorie se zatazuji byty
a) bez ustiedniho vytapéni a s ¢asteCnym zakladnim ptisluSenstvim,
b) s Ustfednim vytapénim a bez zakladniho pfisluSenstvi.
(5) Do V. kategorie se zatazuji byty bez ustfedniho vytapéni a bez zékladniho pfisluSenstvi.

(6) Byty se spole¢nym zakladnim piisluSenstvim se zatazuji do II. kategorie, jsou-li ustfedné
vytapény, nebo do IV. kategorie, nejsou-li usttedné vytapény.

Maximalni zakladni najemné

§5

(1) Vyse maximdlniho zakladniho ndjemného se urci nasobkem podlahové plochy bytu (§ 3
odst. 1) a maximdlni ceny zdkladniho mési¢niho n4jemného za 1 m2 podlahové plochy uvedené pro
prislusnou kategorii v bodu 1 pfilohy, ktera je soucasti této vyhlasky.

(2) Maximalni cena najemného za 1 m2 podlahové plochy pro ptisluSnou kategorii zahrnuje
1 njjemné ze zdkladniho vybaveni koupelny, poptipadé¢ koupelnového nebo sprchového koutu,
splachovaciho zachodu, ze zatizeni pro rozvod vody a odvod odpadnich vod a pro rozvod elektrické
energie a plynu.

§ Sa

(1) Maximalni cena zakladniho mési¢niho najemného za 1 m2 podlahové plochy bytu piislusné
kategorie podle § 5 se kazdorocné s platnosti od 1. ¢ervence do 30. Cervna nasledujiciho roku
stanovi takto:

Nt+1 =Nt x Ki,,
kde

Nt+1 = novd maximalni cena zédkladniho mési¢niho ndjemného za 1 m2 podlahové plochy bytu
platna od 1. ¢ervence bézného roku

Nt = maximalni cena zdkladniho mési¢niho ndjemného za 1 m2 podlahové plochy bytu platna do
30. ¢ervna béZného roku

Ki =koeficient ristu nagjemného.

(2) Maximalni cena zakladniho mési¢niho ndjemného za 1 m2 podlahové plochy bytu stanovena
podle odstavce 1 se zaokrouhluje na dvé desetinnd mista, a to nahoru, je-li na tfetim misté za
desetinnou c¢arkou cislice 5 nebo vyssi, v ostatnich ptipadech dola.

(3) Maximalni koeficient riistu ndjemného Ki vyjadiujici primérné mésicni tempo ristu thrnného
indexu cen stavebnich praci v pfedchozim roce stanovi Ministerstvo financi svym rozhodnutim8a) a
uvetejnuje jej v Cenovém véstniku do 1. bfezna bézného roku.



(4) Konkrétni vysi koeficientu Ki pro celé tzemi obce stanovi obec obecné zavaznou vyhlaskou
vydanou na zéklad¢ zmocnéni v zdkoné [§4a odst. 1 pism. b) a c¢) zdkona], kterd nabude ucinnosti
nejpozdéji 1. Cervence bézného roku. Obec mize maximalni koeficient Ki snizit az na hodnotu
1,00. Nestanovi-li obec konkrétni vysi koeficientu Ki, plati pro ni maximalni koeficient podle
odstavce 3.

(5) Obecné zavaznou vyhlasku vydanou podle odstavce 4 zasilda obec Ministerstvu financi na
védomi do 30 dnti od jeji ucinnosti.
Vécné usmérnované zakladni najemné

§6

(1) Vécné usmériiované zakladni najemné z bytu, jehoz vystavba nebo dostavba byla
povolena po 30.¢ervnu 1993 a na jejimZ financovani se podileji vefejné prostfedky, nebo kterd byla
povolena i pfed timto datem a na jejimz financovani se od roku 1995 podileji vefejné prostredky, se
ur¢i podle bodu 2 pism. a) ptilohy.

(2) Vécné usmérnované zakladni najemné z bytu, jehoz rekonstrukce nebo modernizace byla
povolena po 30. ¢ervnu 1993, se ur¢i pro posledniho najemce bytu pied jeho rekonstrukci nebo
modernizaci postupem podle bodu 2 pism. b) ptilohy.

§ 6a

(1) Vécné usmérnované ndjemné v bytech v ngjmu spolec¢niki, ¢lenti nebo zakladateld (dale
jen "spolecnici") pravnické osoby vzniklé za tim ucelem, aby se stala vlastnikem domu s témito
(dale jen "vlastnik domu"), zahrnuje ekonomicky opravnéné ndklady snizené o zdanéné piijmy z
domu podle odstavce 2 a nezahrnuje zisk. Ekonomicky opravnénymi néklady nejsou naklady ve
vysi dotace z vefejnych prostfedkl. Ekonomicky opravnénymi naklady jsou

a) naklady na opravy, udrzbu, rekonstrukci a modernizaci bytu nebo domu a jeho ptislusenstvi
(dale jen "dim"),

b) naklady na spravu domu,

C) néaklady na pojisténi domu,

d) odpisy domu maximalné ve vysi odpovidajici rovnomérnému odpisovani,8d)

e) dan z nemovitosti, neni-li diim osvobozen od této dané.

(2) Soucet ekonomicky opravnénych nakladt uvedenych v odstavci 1 se snizi o zdanény
pfijem z uzivani byt jinymi osobami neZ spole¢niky vlastnika domu, z nebytovych prostord,
poptipadé o jiny pifijem z domu, a to ve vysi, o které rozhodne ptisluSny organ8e) vlastnika domu.
Vysledna castka se rozpocitd na jednotlivé byty uzivané spoleniky podle poméru jejich
podlahovych ploch k celkové podlahové plose byth uzivanych spole¢niky v domé¢. Najemné se
neupravuje podle § 8 az 10, pokud se spolecnici nedohodnou jinak.

(3) Vécné usmériiované najemné uréené podle ustanoveni odstavcii 1 a 2 neplati pro
sluzebni byty.9)

§7
ﬁprava zakladniho najemného



Maximalni zakladni ndjemné podle § 5 a 5a a vécné usmérnované zakladni ndjemné podle §
6 (dale jen "zakladni najemné") se upravi podle § 8 az 10.

§8
Uprava zikladniho najemného pro niZsi kvalitu bytu
Zakladni ndjemné se pro nizsi kvalitu bytu snizi nejméné takto:
a) neni-li v byté zaveden plyn ani rozvod elektfiny na vafeni, o 5 %

b) je-li koupelna vybavena zdkladnim vybavenim podle § 3 odst. 3 Casteéné, nebo je-li
vybavena zafizenim na ohfivani vody pouze na pevna paliva, nebo neni-li takovym zatizenim
vybavena, 0 3 %

c) je-li koupelnovy nebo sprchovy kout v obytné mistnosti nebo kuchyni, o0 5 %
d) je-li u bytti I. a II. kategorie zakladni pfisluSenstvi mimo byt, 0 5 %

e) je-li u bytt . a I1. kategorie ¢ast zakladniho ptisluSenstvi mimo byt, o 3 %

f) u bytli suterénnich pod prvnim nadzemnim podlazim, o 10 %
g) u bytli v patém a vysSim nadzemnim podlazi v domech bez vytahu
1. s ustfednim vytapénim 05%
2. s vytapé€nim na pevna nebo kapalna paliva se zdrojem umisténym v byté,o 10 %
h) u bytl, které maji obytné mistnosti vy$si nez 3,40 m, o5 %
§9

y

Uprava zakladniho najemného podle polohy domu

(1) Obec miize obecné zdvaznou vyhlaskou8b) v ¢astech obce nebo v jednotlivych domech
vybranych pro jejich vyhodnou nebo nevyhodnou polohu, zejména z hlediska dopravni dostupnosti,
technické a obCanské vybavenosti a Zivotniho prostiedi, zékladni ndjemné upravené podle § 8

a) zvysit nejvice o 20 % nebo snizit nejvice o 15 % v obcich s poctem obyvatel od 50000,
FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich, Maridnskych Laznich a Pod¢bradech,

b) zvysit nejvice o 10 % nebo snizit nejvice o 10 % v obcich s poctem obyvatel od 1000 do
49999,

C) zvysit nejvice o 10 % na Gizemi narodnich parkl a zoén 1. chranénych krajinnych oblasti.

(2) Obec mize zménit zdkladni najemné podle odstavce 1 nejdiive 90 dnd poté, kdy
vhodnym zpisobem zvefejnila, ve kterych ¢astech obce nebo ve kterych domech a v jaké vysi
zméni ngjemné.

(3) Obec zasila obecné zavaznou vyhlasku podle odstavce 1 Ministerstvu financi na védomi
do 30 dnti od jeji Gcinnosti.

§ 10

Vvbaveni byvtu

(1) K ngjemnému podle § 5 az 9 se pripocitavda maximalni mesi¢ni ndjemné za vybaveni
bytu, jehoz Zivotnost podle bodu 3 ptilohy dosud neuplynula, které se urci jako jedna dvanéctina
Castky vypoctené roCnim procentem opotiebeni z potizovacich nakladi podle bodu 3 ptilohy.
Nepfipocitava se vSak ndjemné za zékladni vybaveni uvedené v § 3 odst. 3.



(2) Potizovaci naklady tvofi cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno. U predmétii
pofizenych po Uc€innosti této vyhlasky se do potfizovacich nakladli zahrnuji 1 uceln€ vynaloZené
naklady na dopravu a montaz v byté, u piedméti potfizenych na uvér sjednany po 30. ¢ervnu 1995
téz urok z Gvéru, a po dohod¢ s ndjemcem 1 pripadné dalsi prokazatelné naklady.

(3) U vybaveni bytu neuvedeného v bod¢ 3 pftilohy, kterym pronajimatel po dohod¢ s
najemcem byt vybavi, se vySe sjednané¢ho najemného neomezuje.

(4) Po uplynuti zivotnosti vybaveni bytu uvedené v bodé 3 pfilohy nebo v ptipadech, kdy
neni znama pofizovaci cena a datum jeho pofizeni, je maximalni ndjemné stanoveno v bod¢ 4
pfilohy.

§11

Ceny sluzeb

(1) V njjemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb. Jsou to ceny za ustifedni (dalkové) vytapeni a
za dodavku teplé vody, uklid spolecnych prostor v domé, uzivani vytahu, dodavku vody z
vodovodll a vodaren, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, uzivani domovni pradelny, osvétleni
spolecnych prostor v domé, kontrolu a €isténi kominii, odvoz popela a smeti, odvoz splaskl a
¢isténi Zzump a vybaveni bytu spole¢nou televizni a rozhlasovou anténou, poptipad¢ dalsi sluzby, na
nichz se pronajimatel s ngjemcem dohodne.

(2) Ceny sluzeb se sjednavaji podle zvlastnich ptedpistil1) nebo rozhodnuti cenového
organu.12) Neni-li v téchto predpisech nebo rozhodnutich stanovena regulace sjednanych cen
sluzeb a jde-li o sluzby, které neposkytuje sdm pronajimatel, sjedndvaji se jejich ceny ve vysi
odpovidajici cenam obvyklym v misté a ¢ase plnéni, které dodavatelé téchto sluzeb uplatiuji viici
pronajimatelim.

(3) Poskytuje-li n¢které sluzby sdm pronajimatel, sjednavaji se jejich ceny jen do vySe cen
obvyklych v misté a ¢ase plnéni.

(4) Do cen sluzeb nelze zahrnout tu ¢ast nakladii, kterd je spojena s najmem nebytovych
prostor.

(5) Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce byt podle zvlastnich predpisiil 1) nebo
rozhodnuti cenového organu. 12).

(6) Ceny sluzeb, pro které neni stanoven zplisob roziactovani podle odstavce 5, se rozuctuji

na zékladé dohody mezi pronajimatelem a vSemi ndjemci. Nedojde-li k dohod¢ mezi
pronajimatelem a ndjemci o zplisobu rozactovani cen sluzeb, rozuctuji se ceny za

) uzivani domovni pradelny, mandlovny a suSarny sazbami za jednu hodinu provozu nebo za
dohodnutou jednotku vykonu,

b) kontrolu a ¢isténi komina podle poctu vyuzivanych vytsténi do komina,

c) vybaveni bytu spole¢nou televizni a rozhlasovou anténou za jeden byt,

d) ostatni sluzby, zejména uklid spolecnych prostor v domé, osvétleni spoleénych prostor v

domé, odvoz popela a smeti, odvoz splaskt, Cisténi zump a uzivani vytahu podle poctu clent
domadcnosti zjisStovanych v pribéhu roku na zéklad¢é ohlasovaci povinnosti ndjemce bytu podle §
14, a to v priiméru za zuctovaci obdobi.

(7) Cenu za uzivani vytahu plati ti ndjemci, ktefi vytah uzivaji, avSak vzdy najemci byt od
ttetiho nadzemniho podlazi.

(8) Jestlize zplisob stanoveni vySe zaloh na ceny sluZeb neni urfen zvlastnim ptedpiseml1)



nebo rozhodnutim cenového organu,12) mlze ho pronajimatel s nijemcem dohodnout.
Nedohodnou-li se, U¢tuje pronajimatel ndjemciim meésicni zalohy za jednotlivé druhy sluZzeb jako
mésicni podil z predpokladané ro¢ni ceny odvozené z cen podle odstavci 2 a 3 v prubchu
uplynulého roku nebo posledniho zictovaciho obdobi nebo ceny odvozené z piedpokladanych cen
bézného roku, jestlize nekteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

(9) V prabéhu roku smi pronajimatel po pfedchozim oznameni ndjemci zménit mesic¢ni
zalohy v mife odpovidajici zméné ceny nebo sluzby nebo na zdklad¢ zmény dané zvlaStnim
predpisem,11) rozhodnuti cenového organu,12) zmény poctu ¢lentt domacnosti nebo z dalSich
divodi, naptiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluzeb.

(10) Skutecna vySe cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zctuje vzdy za kalendarni rok
nejpozdéji s vyactovanim otopného obdobi, a neni-li dodavano teplo ani tepla voda, pak do 31.
srpna nasledujiciho roku. Tento postup plati, pokud neni zvlastnim ptedpisem11) nebo rozhodnutim
cenového organul2) stanoven jiny postup nebo pokud se pronajimatel s ndjemcem nedohodnou
jinak.

(11) Pronajimatel na zékladé Zadosti najemce doloZi, Ze vysSe cen sluzeb odpovidd cendm
podle odstavcti 2 az 4, a déle, Ze je rovnomérné rozpocitana na mésicni zalohy podle odstavce 8 a
zuctovana podle odstavce 10.

(12) Ustanoveni o cenéch sluzeb a jejich rozuctovani plati i pro vlastniky bytt,10) ktefi v
domé uzivaji sluzby spolecné s ndjemci byta.
§ 12
Uprava bytii

(1) Stavebni nebo jina Giprava v byté, jiz se zlepsilo jeho vybaveni, provedena ndjemcem se
souhlasem pronajimatele a bez jeho finan¢ni uUCasti neni divodem pro zménu sjednaného
najemného.

(2) Zridil-li najemce se souhlasem pronajimatele a stavebniho Ufadu zcela vlastnim
nakladem byt nebo ¢ast bytu z prostor slouZzicich k jinym ucelim neZ k bydleni, nesmi najemné z
upravenych prostor pfesahnout maximalni zékladni ndjemné urcené podle § 5 a 5a a upravené podle
§ 8 az 10 pro byty IV. kategorie.

(3) Zmeéni-li se najemce bytu upravené¢ho podle odstavce 1 nebo ziizeného podle odstavce 2,
postupuje se pti urceni najemného podle § 5 a 5a, 8 az 10 na zdkladé stavu ke dni uzavieni nové
najemni smlouvy.

(4) Ustanoveni odstavce 3 neplati pro piipady zdkonného ptfechodu najmu bytu.5)
§13

Placeni najemného a zaloh za sluzby

(1) Ngjemné a zéalohy za sluzby se plati mésicné, a to nejpozdéji do posledniho dne
kalendainiho mésice, za ktery se plati najemné, pokud se pronajimatel s ndjemcem nedohodnou
jinak.

(2) Pronajimatel ozndmi ndjemciim zvysSeni najemného z bytu, a to pfed dnem splatnosti
podle odstavce 1, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

§ 14

Ohlasovaci povinnost




(1) Najemce bytu ozndmi pronajimateli skutecnosti rozhodné pro piipadnou zménu
sjednaného ndjemného a cen sluzeb do 30 dnti po jejich vzniku.

(2) Zméni-li se skutecnosti rozhodné pro ptipadnou zménu sjednaného ndjemného a cen
sluZeb, zméni se jejich vyse od prvého dne mésice nasledujiciho po zméné téchto skutecnosti.

§ 15
Maximalni ndjemné pri podnikani v byté
(1) Jestlize zvlastni predpis pfipousti uzivani casti bytu k podnikatelské cinnosti se

souhlasem pronajimatele, sjednava se najemné z této Casti podlahové plochy bytu maximalné ve
vysi dvojnasobku zdkladniho ndjemného dale upraveného podle § 8 a 9.

(2) Ptipadné zvySeni cen za sluzby spojené s uzivanim Casti bytu podle odstavce 1 se
sjednava dohodou s pfihlédnutim ke zvySeni nakladd na tyto sluzby.

§16

Prechodné ustanoveni

(1) Novou vysi ngjemného podle smluv uzavienych pted 1. ¢ervencem 1993 v rodinnych
domech, které maji nejvySe pét obytnych mistnosti kromé kuchyné nebo maji vice obytnych
mistnosti s podlahovou plochou nepiesahujici 120 m2, pficemz z obytné kuchyné se zapocitava
plocha nad 12 m2, a ve kterych plocha nebytovych prostort necini vice nez jednu tietinu ze souctu
ploch bytovych a nebytovych prostorti, mize pronajimatel sjednat s nijemcem dohodou.
Nedohodnou-li se, miiZze pronajimatel zvysit ndjemné13)

a) az do vySe najemného ur¢eného podle § 5 a 5a, upraveného podle § 8 a 9 a dale zvySeného o
najemné za vybaveni bytu podle § 10, a to nejdiive od 1. ledna 1994,

b) na zaklad¢ obecné¢ zavazné vyhlasky obce8b) az na dvojnasobek ndjemného urceného podle
§ 5 a 5a, upraveného podle § 8 a 9 a dale zvySeného o najemné za vybaveni bytu podle § 10, a to
nejdiive od prvého dne mésice nasledujiciho po uplynuti dvanécti mésicii od pisemného oznameni
pronajimatele najemci o zméné vyse najemného.

(2) Regulace najjemného podle § 5, 6, 8, 9 a 10 se vztahuje i na ndjmy vzniklé pted 1.
lednem 1994.13)

(3) Jestlize regulované najemné uplatiiované k 31. prosinci 1993 je vysSi nez najemné
vypoctené podle této vyhlasky, plati toto vySs$i najemné a povazuje se za maximalni az do doby, nez
ho pfi zméné podminek pro vypocet ndjemného uvedenych v § 5a 5a, § 6 odst. 2a 3, § 6a, § 9, 10,
§ 12 odst. 3, § 15 a § 16 odst. 1 pism. b) pfevysi ndjemné podle této vyhlasky.

§ 17

ZruSovaci ustanoveni

Zrusuje se vyhlaska Ustiedni spravy pro rozvoj mistniho hospodaistvi ¢. 60/1964 Sb., o
{thradé za uzivani bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu, ve znéni vyhlasky Ceského cenového
uradu €. 105/1969 Sb., vyhlasky Federalniho cenového tradu €. 96/1976 Sb., vyhlasky Federalniho
cenového ufadu ¢. 77/1988 Sb. a vyhlasky federdlniho ministerstva financi, ministerstva financi
Ceské republiky a ministerstva financi Slovenské republiky &. 15/1992 Sb.

§18

Udinnost



(1) Ustanoveni § 2 odst. 1 pism. c¢), odst. 2 a 3, § 6 a § 16 odst. 1 pism. b) a rovnéz
ustanoveni § 8 a 10 pro upravu najemného podle § 6 a § 16 odst. 1 pism. b) nabyvaji u€innosti
dnem 1. ¢ervence 1993.

(2) Ostatni ustanoveni této vyhlasky nabyvaji uc€innosti dnem 1. ledna 1994. Jestlize
pronajimatel dohodne s nagjemcem v dob¢ od 1. Cervence 1993 do 31. prosince 1993 ndjemné podle

této vyhlasky, nepovazuje se to za poruSeni ustanoveni vyhlasky ¢. 60/1964 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpisil.

1) § 2 pism. b) zédkona €.72/1994 Sb., kterym se upravuji neékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a néekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony
(zékon o vlastnictvi bytit).

2) Napiiklad vyhlaska federalniho ministerstva financi, ministerstva financi Ceské republiky,
ministerstva financi Slovenské republiky a pfedsedy Statni banky ceskoslovenské €. 136/1985 Sb.,
o finan¢ni, uvérové a jiné pomoci druzstevni a individudlni bytové vystavbé a modernizaci
rodinnych domki v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhlasky ¢. 74/1989 Sb., vyhlasky €. 73/1991 Sb.
a vyhlasky ¢. 398/1992 Sb.

3) § 11 az 14 vynosu federalniho ministerstva financi, ministerstva financi Ceské republiky,
ministerstva financi Slovenské republiky a Statni banky cCeskoslovenské ze dne 22. unora 1991 o
podminkach poskytovani finanéni pomoci na druzstevni bytovou vystavbu ¢. 78/1991 Sb.
uvetejnéného ve Finan¢nim zpravodaji €. 2-3/1991 pod €. 3.

4) § 44 odst. 1 vyhlasky €. 83/1976 Sb., ve znéni vyhlasky €. 376/1992 Sb.
5) § 706 az 708 obcanského zakoniku.

6) § 715 a 716 obcanského zakoniku.

7) § 712 a 713 obcanského zakoniku.

7a)  § 7 odst. 1 pism. c) a § 8 zakona CNR ¢.102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s vydanim zékona ¢.509/1991 Sb., kterym se méni, dopliiuje a upravuje obcansky
zakonik.

8)  §42 odst. 4 vyhlagky & 83/1976 Sb., ve znéni vyhlasky & 376/1992 Sb.

8a)  § 10 zakona ¢.526/1990 Sb., o cenach.

8b)  § 4aodst. I pism. b) a c) zakona CNR ¢.265/1991 Sb., o plisobnosti organii Ceské republiky
v oblasti cen, ve znéni zakona ¢.135/1994 Sb.

8c)  Zakon €.53/1954 Sb., o lidovych bytovych druzstvech a druzstevnich organizacich, ve znéni
zakonného opatteni Predsednictva Narodniho shromazdéni €.20/1956 Sb., a nasledujici predpisy.

8d)  § 31 zakona CNR ¢&.586/1992 Sb., o danich z pi{jmil, ve znéni zakona CNR &.35/1993 Sb.,
zakona ¢.323/1993 Sb., zakona ¢.75/1994 Sb. a zakona ¢.259/1994 Sb.

8e)  Napi. § 125, 187 a 239 obchodniho zakoniku.
9) § 7 zakona CNR ¢.102/1992 Sb.
10)  Zékon ¢.72/1994 Sb.

11)  Napft. vyhlaSka Ministerstva primyslu a obchodu €.245/1995 Sb., kterou se stanovi pravidla
pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody vcetné rozactovani nakladii na objekty a mezi kone¢né



spotiebitele.

12) Rozhodnuti Ministerstva financi vymérem ¢.01/95, kterym se vydava seznam zbozi s
regulovanymi cenami (Cenovy véstnik ¢astka 28/1994), ve znéni pozdéjsich vymeéri.

13)  § 696 odst. 1 obCanského zakoniku.
14)  Naftizeni vlady ¢.244/1995 Sb.
Zakon ¢.96/1993 Sb., ve znéni zakona ¢.83/1995 Sb.

Priloha k vyhlaSce ¢ 176/1993 Sb.

Maximalni zakladni ndjemné a vécné usmérnované zakladni najemné a maximalni ndjemné
za vybaveni bvtu

1. Maximalni zakladni mési¢ni nagjemné za 1 m2 podlahové plochy bytu podle § 5 vyhlasky
¢ini v byté

I. kategorie 6,- K¢
II. kategorie 4,50 K¢
III. kategorie 3,50 K¢
IV. kategorie 2,50 K¢.

2. Vécné usmérnované zékladni mési¢ni ndjemné se urci

a) u nové postaveného bytu podle § 6 odst. 1 jako ndsobek potizovaci ceny bytu a mésicniho
koeficientu k = 0,00375. Pofizovaci cena bytu se vypocte ze skute¢nych potizovacich nékladl na
vystavbu domu podle poméru podlahové plochy bytu k podlahovym plocham vSech byti a
nebytovych prostorti. Toto nijemné nesmi byt vys$i nez trojndsobek maximalniho zakladniho
najemného urc¢eného podle § 5 a Sa;

b) u rekonstruovaného bytu nebo modernizovaného bytu podle § 6 odst. 2 jako nasobek ceny
bytu pted rekonstrukci nebo modernizaci zjisténé ocenénim podle zvlastniho pfedpisul) a zvySené o
skute¢né ndklady vynaloZené na rekonstrukci nebo modernizaci bytu a mési¢niho koeficientu k =
0,00375. Toto najemné nesmi byt vyssi nez dvojndsobek maximalniho zakladniho ndjemného v
kategorii bytu po provedené rekonstrukci nebo modernizaci uré¢eného podle § 5 a Sa.



3. Roc¢ni procento opotiebeni a Zivotnost vybaveni bytu podle § 10 odst. 1 ¢ini:

Rocni % opottebeni Zivotnost v rocich
sporak, vari¢ 6,6 15
kuchyniska linka 5 20
vestavéna skiin 5 20
el. boiler 10 10
pratokovy ohfiva¢ vody 10 10
zdroj tepla uzivany jednotlivym
najemcem bytu k vytapéni 5 20
méfici a regulacni zatizeni
pro tepelnou energii a vodu 12,5 8.

4. Maximalni mési¢ni najemné v piipadech podle § 10 odst. 4 ¢ini:

sporak 10,- K¢
kuchyniska linka 10,- K¢
ostatni vybaveni 5,- K¢ za kazdou véc.

1) § 14 vyhlasky Ministerstva financi ¢.178/1994 Sb., o cenach staveb, pozemkul a trvalych
porostu.

&1 1T vyhlagky &. 41/1999 Sb. zni
CL 1o

Regulace ndjemného podle této vyhlasky se vztahuje i na ndjmy vzniklé pred dnem ucinnosti této
vyhla



