Volné najemné pro 450 000 byt uz od 1. 1. 2011

8.7.2009

UZ od 1. ledna 2011 nebude u zhruba 450 000 byt(i regulovano najemné. Jeho vySe poté bude zaleZet na dohodé
mezi majitelem a najemnikem. Vyjimku ma zhruba 300 000 bytl ve vSech krajskych méstech s vyjimkou Ostravy
a Usti nad Labem a v obcich Stfedogeského kraje s po&tem obyvatel nad 10 000. Tam se regulace prodluZuje az
do konce roku 2012.

Nova vySe najemného bude u zhruba 450 000 byt zaloZzena od roku 2011 na zakladé vzajemné dohody mezi
majitelem domu a najemnikem. V pfipadé, Ze se obé strany na nové cené za bydleni nedokazi dohodnout,

mohou se obratit na obecny soud.

V rozhodovani by soudim méla pomoci pfipravovana novela Ob¢anského zakoniku. Ta jim umozni stanovit tzv.
"mistné obvyklé najemné". Ministerstvo pro mistni rozvoj navic pfipravuje informaéni databazi orienta¢ni drovné
obvyklého najemného, ktera soudiim a soudnim znalcim pomf(iZe pfi fe$eni téchto spori a mize byt jakymsi

manualem.

Do doby, nez o vysi ndjemného rozhodne soud nebo dokud neprobéhne dohoda mezi najemcem a

najemnikem, plati posledni stanovena vyse najmu.

Novela Ob¢anského zakoniku, ktera by meéla byt v pfipadé spori o najemné soudiim napomocna, byla detailné
projednana se zpracovateli nového kodexu ob&anského prava a se vdemi zajmovymi skupinami. Navrh bude

mozné projednat nejdfive na pfelomu roku 2009 a 2010.

Pokud by novela nebyla pfijata, bude nutné najit a schvalit jiné zakonné opatfeni, které by fesilo pravidla tvorby
najemného po skonceni regulace. Nejzazsi termin pro pfijeti novely je 1. Eervenec 2010. Pokud by byla pfijata
pozdéji, je vylou€ena moznost dosahnout zvyseni nebo jakékoli zmény najemného pro obdobi po 1. lednu 2011.
Nova Uroveri ndjemného se musi totiz dohodnout a najemnik o ni musi byt pisemné informovan tfi mésice

predtim, nez za€ne upraveny najem platit.
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