Smlouvy obchazeji zakon

Ceské Lipa - Do smlouvy na bydleni na Severu v Ceské Lipé musi lidé uvadét i napiiklad datum
siiatku. Pfi podpisu zaroven davaji plnou moc advokatovi, ktery haji majitele byti
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Zéajemctm o bydleni na sidlisti Sever v domech patticich CPI Byty a.s., nabizi pronajimatel nové
smlouvy. M¢li jsme moznost do ni nahlédnout. Ma nezvykle mnoho stran - jedenact. Obvykle
smlouvy o prondjmu bytu maji dv¢ az tfi strany a co neni stanoveno, fidi se Ob¢anskym zakonikem.
,» 11, kteti hledaji to nejzakladnéjsi, jako je stfecha nad hlavou, mnohdy pod tiZivou Zivotni situaci
tuto smlouvu podepisi, aniz by zvazili jeji disledky,* fika Monika Rejnartova, zakladajici ¢lenka
obc¢anského sdruzeni Za klidny Sever. Nahlédli jsme do smlouvy, kde za pouhé¢ tfi roky dojde k
navysSeni ndjmu bezmadla o osm set korun. Neni to ovSem jediny bod, ktery irituje najemniky.

Pravnici neradi

Smlouva ma body, které drazdi i odborniky z fad advokacie. ,,Smlouva je trojstranna, podepisuji ji
nejen pronajimatel a ndjemce, ale i advokat. Coz je pfinejmensim krajn¢ nezvyklé,” upozoriiuje na
jednu z mnoha anomalii JUDr. Marie Nedvédova a dodava velmi dualezitou informaci: ,,V ptipade¢,
ze najemci nebude moci byt cokoliv doruceno, evidencni list nebo tieba vyzva, pak se dorucuje
advokatovi, kterého najjemce podpisem smlouvy zmociiuje k zastupovani. Je to hodn¢ nestandardni
a neobvyklé.“

Advokat, ktery je tieti stranou pii podpisu smlouvy, ma automaticky pravo jménem néjemcti a na
jejich et prebirat veskerou korespondenci, ktera se CPI Byty vrati. Bylo by leckdy s podivem,
kdyby se nevracela.

Zvonky nefunguji

Postacka se nedozvoni, zvonky u vchodovych dveii jsou v dezolatnim stavu. O postovnich
schrankach to plati dvojnasob.

Zkusenosti najemnikli potvrdila i Monika Rejnartova: ,,Dlouho panovala situace, kdy doruceni tteba
rozpistu ¢i vyactovani se vhazovalo pouze do schranky. Neexistoval podpis o pievzeti a ndjemnici



pak viibec nevédeli, maji-li néjakou korespondenci s prondjemcem.* Podle Rejnartové letos poprvé
dorucovali vyucétovani do vlastnich rukou prostiednictvim posty. Schranky 1 nadale ziistavaji v
dezolatnim stavu.

Pronajimatele asi hodn¢€ zajima vase soukromi. CPI Byty pfi podpisu smlouvy dokonce ma zajem
znat i vase datum snatku, mozna proto, aby vam mohl poslat blahoptani. Zakon sice urcuje spolecny
najem bytu manzeld, ale nikde se nehovofi o nutnosti uvedeni data siiatku do najemni smlouvy.

Spole¢nost CPI dokonce zajima osobni Zivot najemnikti natolik, Ze si ve smlouve vyminila bod, ve
kterém se ho zavazujete vyrozumét pii jakékoliv zméné€ osobniho vztahu. Zakon hovofi jasné.
Najemce je povinen pisemné¢ oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které ziji s
najemcem v byté, a to do patnacti dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. CPI Byty to ovSem pozaduji do
peti dnd.

Kde vzit domovni rad?

Ve smlouvé je velké mnozstvi bodt, ve kterych je zminovan domovni fad. Ten ale neni soucasti
smlouvy a v domech vyvéSeny neni. Ani na internetovych strankach nebyl k nalezeni. Domovni tad
fakticky neexistuje.

Podle JUDr. Nedvédové smlouvy obsahuji bod, ktery minimalné obchazi zakon. ,,Nové smlouvy
CPI Byty a.s. musi byt opatfeny dolozkou, kterd musi byt do tficeti dnti od podpisu najemni
smlouvy notai'sky ovéfena. Tento podepsany notarsky zapis pro CPI Byty znamena exekuéni titul,*
objasniyje. ,,Jestlize maji najemci nedoplatky, tak aniz by soud rozhodl, zdali nedoplatek skutecné
vznikl, ho mtize pronajimatel exeku¢né vymahat.*

Najemnici také zplnomocnuji firmu Bayton, aby po ukonceni platnosti smlouvy vyklidila byt. Podle
ustanoveni se ujednéni zrusi az protokolarnim preddnim bytu.

Kdo plati, nemusi mit obavy

Mluv¢i CPI Byty a.s., Michaela Winklerova objasnuje strategii: ,,Smlouvy obsahuji mechanismy jak
maximaln¢ zkratit a zjednodusit proces vyklizeni bytu v ptipadech, kdy ndjemnik ptestane platit
najemné. Vse je v souladu s platnou legislativou. Platici najemnik z takové smlouvy nemusi mit
vibec zadné obavy.*

Obavy jsou ale na misté. Smlouva je podle Marie Nedvédové v mnoha ohledech protipravni, ovSem
mluveéi CPI Byty ma na véc jiny pohled. ,,Pro oznac¢eni dokumentu za protipravni je nutné uvést
argumenty, pro¢ a ve kterych bodech je smlouva protipravni, jinak nelze na takovou vytku
reagovat.*

Podle slov JUDr. Marie Nedvédové a Moniky Rejnartové pti podpisu nové smlouvy na najemce
spechaji, lidé nemaji ani dost Casu si ji precist a jsou dotlaceni k podpisu. ,,Kdyz nepodepisi
smlouvu novou, nemaji kde bydlet. V novych smlouvach jsou urcita pochybeni v sankcich, jsou tam
lichvéaiska procenta za opozdéné platby. Sankce za piekroceni bodit smlouvy je dvacet tisic korun,*
uptesnuje Nedvédova a dodava dulezity fakt: ,,Pokud je ndjemce drzitelem ptivodni smlouvy, ty
jsou v poradku.*

Problémem je, ze CPI Byty a.s., nejsou bytovym druzstvem, ale podnikatelskym subjektem, ktery
se fidi vyhradné obchodnim zédkonikem. Spolecnost tak nelze pravné piimét, aby tvofila tieba fondy
oprav a chovala se jako bytové druzstvo i ptes to, Ze pronajimaji byty.
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